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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Green Capital Life OU (registrikood
16369813) esindaja Kim Allikas ning Kaido Zimmer.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 Ig 10 sitestatud tingimustele. Planeeringu
koostamise toogruppi peab olema kaasatud ruumilise keskkonna planeerija (tase 7), volitatud arhitekt
(vihemalt tase 7) teedeinsener (minimaalselt tase 7) ning  veemajandusalase péadevuse ja
veemajandusehitiste projekteerimise kogemusega insener.

3. Andmed planeeringuala kohta

Planeeritav maa-ala asub Tartu linna ja Tartu valla piiril, 39 Tartu-Jogeva-Aravete tee ning 3 Johvi-
Tartu-Valga tee ddres. Planeeringuala hlmab maatulundusmaa sihtotstarbega Janne, Heigo, Pille ja
Juta kinnistuid. Pille maaiiksus on planeeringualasse holmatud osaliselt. Samuti jédb planeeringualale
osaliselt transpordimaa sihtotstarbega kiilgnevad riigiteed (vt. joonis 1). Arvestades planeeringuala
asukohta tuleb planeeringualal arendustegevuse kavandamisel arvestada, et planeeringuala vahetusse
lahedusse jddvate ristmike timberehitamisega, v3ib kaasneda tdiendav ruumivajadus. Planeeringuala
piir liiklussdlmede ja teelaienduste osas tdpsustub planeerimise kéigus. Planeeringuala on
hoonestamata, suures osas olnud kasutusel pdllumaana ning jadb osaliselt maakondliku tdhtsusega
Kardla-Vorbuse viartuslikule maastikule (vt. joonis 2). Planeeringualale ulatub avalikult kasutatava
tee kaitsevoond ning alale jadb ka geodeetiline mirk koos kaitsevoondiga. Eesti radoonikaardi 2020
aasta andmetel jadb planeeringuala korge radooni(Rn)sisaldusega alale. Planeeringuala jadb 50-100
kBg/m3 interpoleeritud alale.

Planeeringuala vahetusse ldhedusse jadvad mitmed vidikeelamu piirkonnad ning &ri- ja tootmismaad.
Planeeringuala lahipiirkonnas on algatatud ning kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid viikeelamute
ning ridaclamute echitusdiguse saamiseks. Seega on valdavalt tegemist areneva viikeelamute
piirkonnaga. Planeeringualale ning ldhitimbrusesse on Tartu valla iildplaneeringuga méératud viike-
elamu maa-ala ning kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-
ala juhtotstarbed.

Detailplaneeringu alasse jadvad terviklikult jairgmised maaiiksused:

Nimi Kiii tunnus Sihtotstarve Pindala

Janne 79401:006:0578 100% 17291 m’*
maatulundusmaa

Heigo 79401:006:1097 100% 15664 m’
maatulundusmaa

Juta 79401:006:1095 100% 77 050 m?
maatulundusmaa

Nommiku kergtee L15 | 79401:006:1096 100% transpordimaa 791 m*

Nommiku kergtee L14 | 79401:006:1094 100% transpordimaa 589 m’

Nommiku kergtee L13 | 79401:006:1098 100% transpordimaa 588 m”




Lisaks jadvad planeeringualasse osaliselt:

Nimi Kii tunnus Sihtotstarve Pindala

Pille 79401:006:1093 100% 76 298 m”
maatulundusmaa

39 Tartu-Jogeva- | 79401:006:0059 100% transpordimaa 11,42 ha

Aravete tee

3 Johvi-Tartu-Valga | 79401:006:0203 100% transpordimaa 12,1 ha

tee

Molla tdnav L1 79401:006:1024 100% transpordimaa 4227 m’
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hélmatav ala

Planeeringu koostamise kdigus voib vajaduse korral planeeringuala piiri muuta, kui see on
vajalik planeeringulahenduse elluviimiseks.

4. Planeeringu eesmirk ja koostamise vajadus

Planeeringu eesmérgiks on projekteerimisel oleva Tartu pohjapoolse iimbersdidu koosseisu jédva
Tartu linna sissesdidu vdrava- Vahi liiklussGlme tmbruse piirkonna kvaliteetse linnachitusliku
lahenduse véljatootamine. Planeeringualasse jddvate Janne, Heigo, Pille ja Juta maaiiksuste baasil
kaaluda drimaa ja elamumaa sihtotstarbega kruntide moodustamist, selgitada vilja voimalused elamute
ning piirkonda  teenindavad é&rihoonete piistitamiseks. Lisaks on vaja ndha ette todtavad,
likkluskoormuse kasvu arvestavad ja nouetele vastavad liikluslahendused, mis tagaksid loogilised
juurdepddsud ja arvestaks Tartu pShjapoolse iimbersdidu eelprojektiga, niha ette vajalikud krundid
litkluspindadele. Lisaks tuleb anda lahendus haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele.
Planeeringuala pindala on ca 20 ha (vt. joonis 1).
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Planeeringu eesmirgid on kooskdlas Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu kohaselt Janne ja
Heigo maaiiksustele ette nahtud viikeelamu maa-ala juhtotstarve. Pille maatiksusele on méératud mitu
juhtotstarvet: liikluse ja liiklust korraldava ehitise maa-ala ning kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone
ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala, mis lubab keskkonda sobiva ja olulist keskkonnamdju
mitteomava &ri- ja tootmistegevuse arendamist. Juta maaiiksusele on samuti médratud mitu otstarvet:
vdikeelamu maa-ala ning kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse
maa-ala. Viikeelamu maa-alale on lubatud planeerida iiksikelamu, kaksikelamu, suvila v3i aiamaja
ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituvaid muud elamuid teenindava
otstarbega hooneid ja rajatisi. Viikeelamu maa-alale on lubatud kavandada kuni nelja korteriga
ridaelamuid ja/vdi kuni nelja korteriga korterelamuid, kui need arhitektuurselt ja ehituslikult
iiksikelamute piirkonda sobituvad ja moodustavad iiksikelamutega harmoonilise terviku.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Tartu valla {ildplaneeringust ning planeerimisseadusest.
Samuti on kavandatava kaubandus- ja teenindushoonete kompleksi eeldatav ruumiline moju
ulatuslikum kui maaiiksus, millel tegevusi kavandatakse. Sellest tulenevalt vdib eeldada suurema
avaliku huvi esinemist. Detailplaneeringu menetluse kaudu on kdige paremini tagatud avalikkuse
kaasamise ja teavitamise pohimdte, huvide tasakaalustamise ja 16imimise pohimdte.

5. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

- Tartu valla arengukava;

- Tartu valla energia- ja kliimakava;

- Tartu valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2023-2035;

- Tartu valla iildplaneering (https://uldplaneering2035.tartuvald.ee)

- Tartu valla jadtmehoolduseeskiri (Tartu Vallavolikogu méaérus 26.08.2021 nr 9);

- Uuring: ,,Maakiite Tartu vallas* (OU Maves, 2020);

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 méaérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele
esitatavad nduded®;

- Vahi alevikus asuva Molla ténava elamupiirkonna detailplaneeringuga (kehtestatud
09.12.2015 korraldusega nr 582
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2015 14/

- Vahi alevikus asuvate Janne ja Heigo maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu lahendusega

(algatatud 22.08.2019 korraldusega nr 693
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2019 09/, planeering on
koostamisel)

Lisaks arvestada ,,Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 162,6-167,3 asuva Kéirevere
moodasoidu, km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu 16igu ja Tartu pShjapoolse timbersdidu eelprojekt®
projektiga, projekteerija Roadplan OU. Edaspidi viidatud kui Tartu pdhjapoolse i{imbersdidu
eelprojekti lahendus.

Planeeringu koostajal on kohustus jargida koiki digusaktidest tulenevaid noudeid.

6. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega 1:500. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline
alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis vOimaldab hinnata planeeringulahenduse
sobivust, sh kavandatud sademevete &rajuhtimise siisteemi jms. Planeeringus esitada andmed
alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskolastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

Planeeringuga esitada:
6.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
e ldhiiimbruse olemasolev ja planeeritud (sh varemplaneeritud) liiklusskeem, juurdepddsud
kruntidele, sdiduteed ja jalakéijate/jalgratturite litkumissuunad;
e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
ilevaade;



https://uldplaneering2035.tartuvald.ee/
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2015_14/
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2019_09/

e kontaktvoondi joonisel kajastada ka Tartu linna territooriumile jddvate planeeringute
lahendusi.

6.2. Olemasoleva olukorra analiiiis
Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maatiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20 m ulatuses
viljaspool planeeritavat ala);
planeeritava ja naabermaatiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

6.3. Ruumilise arengu eesmérgid
e planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks;
e  podhjendada planeeringulahenduse seotust kontaktvoondi alaga;
e planeeringulahenduse  kaalutlused ja  pohjendada  planeeringulahenduse  sobivust
olemasolevasse keskkonda.

6.4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

e Kruntimine lahendada planeeringuga. Nédidata moodustatavate kruntide piirid,

e Krundi kasutamise sihtotstarbed planeeringualal: iiksikelamu maa (EP), kaksikelamu maa
(EPk), ridaclamu maa (ER), korterelamu maa (EK), tee ja tinava maa-ala (LT), haljasala maa
(HP), biiroohoone maa (AB), majutushoone maa (AM), kaubandus- toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK), tankla ja teenindushoonemaa (AK), kultuuri- ja puhkerajatise maa
(PK).

e Planeeringus maéadrata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemarkidele. Lubatud on planeerida krundile nii 100% {iks sihtotstarve kui
ka mitu sihtotstarvet (elamumaa ja drimaa). Segafunktsiooni puhul méérata planeeringus
sihtotstarvete %.

e Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

6.5. Kruntide ehitusoigus

Tabel 1.Kruntide ehitusdigust kirjeldavad néitajad Juta ja Pille maaiiksustel

Uldplaneeringu Juta Kii (juhtotstarve AT, EV) Pille kii (juhtotstarve AT, L)
jargne juhtotstarve
Ehitiste  kasutamise médrata planeeringuga
otstarbed
Krundi vahim suurus | Elamud Ari- ja teenindushooned
e iiksikelamu 1500 m* uute  kruntide suurus méédrata

e kaksikelamu iildjuhul 1500 m* | detailplaneeringuga

e ridaelamu 400 m® boksi kohta
(lubatud planeerida kuni nelja
korteriga ridaclamuid)

e korterelamu iildjuhul 2000 m’
(lubatud planeerida kuni nelja
korteriga korterelamuid)

Ari- ja teenindushooned

uute kruntide suurus méédrata
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detailplaneeringuga
hoonete suurim | Elamud Ari- ja teenindushooned
lubatud ehitisealune |e hoonete suurim lubatud | ehoonete suurim lubatud ehitisealune
pind krundil ehitisealune pind uutel kruntidel | pind kuni 60% krundi pindalast;
kuni 25% krundi pindalast;
Ari- ja teenindushooned
e hoonete suurim lubatud
chitisealune pind kuni 60%
krundi pindalast;
hoonete suurim lahendada planeeringuga
lubatud arv krundil
hoonete suurim | Elamud Ari- ja teenindushooned
lubatud korgus e korgus pohihoonel iildjuhul kuni |e hoonete korgus pohimahul kuni 14
9 m, abihoonel mitte enam kui | m, erandid on lubatud
pShihoone korgus; tehnoloogilistest vajadustest
Ari- ja teenindushooned tulenevalt;
e hoonete kdrgus pdhimahul kuni 14 |e Planeeringus anda suurim hoonete
m, erandid on lubatud | lubatud korgus ka
tehnoloogilistest vajadustest | absoluutkdrgusena.
tulenevalt;
e Planeeringus anda suurim hoonete
lubatud korgus ka
absoluutkdrgusena.
Hoonete suurim lahendada planeeringuga
siigavus

Tabel 2. Kruntide ehitusdigust kirjeldavad néditajad janne ja Heigo maaiiksustel

Uldplaneeringu jargne | Janne (juhtotstarve EV) Heigo (juhotstarve (EV)
juhtotstarve
Ehitise kasutamise otstarbed Uksikelamu, kaksikelamu | Uksikelamu, kaksikelamu voi
abihoone kuni nelja korteriga
Uksikelamute asemel  vdib | korterelamu, abihoone
kaaluda kaksikelamute
ehitamist juhul kui koikidel
moodustatavatel kruntidel
paiknevad kaksikelamud.

Krundi vdhim suurus

Uksikelamu min 1500 m*

Kaksikelamu min 1500 m’
(kaksikelamute rajamise
vOimalikkust on  vdimalik
planeeringumenetluses kaaluda
tehes koostdod

naaberkinnistute omanikega)

Uksikelamu min 1500 m”
Kaksikelamu min 1500 m*
Korterelamu 2000 m® (lubatud
planeerida kuni nelja korteriga
korterelamuid)

hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundil

Elamutel  hoonete  suurim
lubatud ehitisealune pind uutel

Elamutel  hoonete  suurim
lubatud ehitisealune pind uutel

kruntidel kuni 25% krundi | kruntidel kuni 25% krundi
pindalast; pindalast;

Hoonete suurim lubatud arv Lahendada planeeringuga

krundil

Hoonete suurim lubatud korgus 8 m 9m

Hoonete suurim siigavus

Lahendada planeeringuga




Elamute kavandamisel tuleb detailplaneeringut koostades arvestada, et teenuste, sh avalike teenuste
hea kittesaadavusega elukoha ldhedal. See tdhendab, et teenused (sh kool, lasteaed, kaubandus-
teeninduspinnad) peavad {iildjuhul olema kittesaadavad elukohast 1 km raadiuses. Kui selgub, et
teenused 1 km raadiuses puuduvad, on vallal 6igus nduda detailplaneeringu lahenduses nende
vajadusega arvestamist.

6.6. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

e Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse ja kvaliteetse
piirkonna kujunemise. Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused peavad olema piisava
detailsusega, et tagada kvaliteetse, kaasaegse ja tervikliku arhitektuurse lahendusega
planeeringuala kujunemine.

e Uus hoonestus ja selle tmber tekkiv avalik ruum peavad olema arhitektuurselt
korgetasemelised ja arvestama kaasaegsete ndudmistega keskkonnale.

e Detailplaneeringu lahendusega médratud ehitusdigus peab olema mahus, mis sobib
iimbritsevasse keskkonda ja voimaldab seatud eesmérgi elluviimist.

o Uute taristuobjektide projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tulenevate mojudega ning
tagada vastavus miira-, Ohusaaste ja vibratsiooni normidele. Miira puhul arvestada, et
planeeritav ala jaab II kategooria alale.

e Arvestada tingimuste médramisel maapinna reljeefiga. Korguste vahe planeeringualal on
kohati {isna suur.

e Uue keskkonnahdiringuid pdhjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade tundlikkusega.
Lahtuda tuleb eesmirgist vdhendada keskkonnahiiringuid voimalikult suures ulatuses,
celkdige arvestades kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt vajalikku kaugust
elamupiirkonnast jt tundlikest aladest;

e Suuremahuliste dri- ja tootmishoonete visuaalsete hiiringute ning tehnogeensete maastike
moju vdhendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning mitmekesisema
vélisilmega hooneid;

e Arihoonete mahud peavad olema liigendatud ja harmoneeruma {imbrusega;

e Planecerimisel tuleb ette ndha piisava suurusega iildmaa krunt v6i maa-ala ménguviljaku,
puhkekoha vmt rajamiseks

e Planeeritavast maa-alast tuleb osa kavandada/sdilitada looduslikuna, et voOimaldada
iildkasutatavate rohe- ja puhkealade, ménguviljakute, taskuparkide ja/vdi ettevotlusaladel
puhkenurkade rajamist. Looduslike alade olemasolu on oluline ka kliimamuutustega
kaasnevate mojude leevendamiseks ja sademevee pinnasesse immutamiseks. Looduslikuna
tuleb kavandada/séilitada:

- elamu maa-alast min 15%
- kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alast min
10%;

e Hoonete vilispinnale kavandatavad tehnoseadmed (dhksoojuspumbad, metallkorstnad,
pdikesepaneelid, konditsioneerid, ventilatsiooniseadmed, satelliidiantennid jms) peavad
olema {ildjuhul paigaldatud avalikust tinavaruumist mittevaadeldavasse asukohta. Seadmed
peavad olema integreeritud hoone arhitektuursesse lahendusse.

o Korterelamu mahus tuleb lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekédrude, kelkude jms
hoidmiseks. Korterelamu krundile tuleb kavandada laste méinguvéljak (eelkdige arvestades
véikelastega) vOi lahendada korterelamugruppide ithise méanguvéljakuna. Kaubandushoone
laadimis- ja jddtmekditlusalad peavad olema avalikust ruumist mittenéhtaval asukohal.

e Arvestada tuleb ka erivajadustega inimestega ehk ldhtuda planeerimisel universaaldisaini
pOhimadttest.



Tabel 3. Kavandatavate hoonete ehituslikud tingimused

Maaiiksus  (UP | Janne (EV) | Heigo (EV) | Juta kii (AT, EV) Pille kii (AT, L)
juhtfunktsioon)
lubatud Pohihoonetel | Pohihoonetel | Elamumaa Ari- ja
korruselisus kuni 2 | kuni 2 | o iiksik- ja | teenindushooned
maapealset | maapealset kaksikelamu kuni 2 e kuni 3
korrus, 1 | korrus, 1 korrust, abihoonel maapealset
maa-alune maa-alune 1 korrus; korrust
korrus korrus e ridaelamu kuni 2 e 1 maa-alune
korrust; korrus
abihooned 1 | abihooned 1 |e korterelamu kuni 2
korrus korrus korrust;
¢ 1 maa-alune korrus
Ari ja
teenindushooned
e maksimaalne
korruselisus kuni 3
maapealset korrust
¢ | maa-alune korrus
katusekalded madrata planeeringuga
katusharja maérata planeeringuga

kulgemise suund

katuse tiiilip

maérata planeeringuga

katusekatte maérata planeeringuga

materjal

katusekatte maérata planeeringuga

vérvid

vélisviimistluse | puit, kivi, krohv, klaas, betoon ja muud kvaliteetsed nduetele vastavad
materjalid vélisviimistluse materjalid.

kohustuslik maérata planeeringuga

chitusjoon

+/- 0.00 médrata planeeringuga

sidumine

Kvaliteetne avalik ruum on inimsobraliku ja turvalise elu- ja ettevotluskeskkonna lahutamatu osa,
seetdttu tuleb selle loomise ja kujundamise vajadusega arvestada nii planeerimistegevuse erinevates
etappides kui ehitamisel. Loodav avalik ruum peab olema kutsuv, turvaline ja héasti ligipddsetav
erinevatele kasutajagruppidele. Planeeringulahendus peab tagama alal toimiva avaliku ruumi (koigile
ligipddsetav) voimaluse.

6.7.

Kruntide hoonestusala miiramine

Ehitusdigusega kruntidel méérata detailplaneeringuga éra krundi hoonestusala so ala, mille piires voib
rajada krundi ehitusdigusega mairatud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Satestada
tingimus, et viljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Mééarata
dra kuni 60 m? mitteehitusloa kohustuslike ja kuni 20 m? ehitiste rajamise tingimused. Samuti késitleda
vOimalikke erisusi seoses erinevate rajatisega, mis voivad olla véljapool hoonestusala ning kdrgemad.



6.8. Liikluskorralduse pohimotted

Liikluslahendus tuleb planeerida vastavalt planeeritavatele (sh naaberalade planeeringud)
litkklusvoogudele. Arvestada Transpordiameti 11.10.2024. a kirjaga nr 7.2-2/24/16156-3 véljastatud
seisukohtadega.

e Tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;
Arvestada Tartu pdhjapoolse iimbersdidu projektlahendusega, mis on kavandatud ldbima Pille
kinnistut.

e Kavandada 39 Tartu-Jogeva-Aravete teelt planeeringualale tdiendav juurdepdds vastavalt
Transpordiameti poolt véljastatud tingimustele.

e Sodiduteedega sarnaselt planeerida terviklik, sh arendusalade sisene, kergliiklusteede/jalgteede
vorgustik;

Avalikku kasutusse médratud kergliiklusteede laius kavandada minimaalselt 2,5 m.

e Mairata kruntidele tee maa-alalt juurdepidsude asukohad, lubatavad podrded teealalt voi
krundipiiride osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;

Arvestada varemplaneeritud kruntidele, mis jd4vad planeeringualast vilja, juurdepéddsude siilimise
vajadusega.

e Liikluskorralduse pShimotted;

Hinnata muu hulgas ihistranspordi Kkéttesaadavust ning vajaduse korral teha ettepanekud
ithistranspordi kéttesaadavuse parandamiseks.

e Rakendada liikluse rahustamise meetmeid planeeringuala siseselt. Meetmed peavad tagavad
ihtlase liikluse, mida iseloomustab madal miiratase.

6.8.1.Parkimine

- parkimine elamu-, {ihiskondlikel- ja ettevdtlusaladel lahendada omal krundil, vastavalt
Eesti Standard EVS 843 normatiividele.

- Voib kasutada parklate ristkasutuse voimalusi — parkla kasutamine péaevasel ajal dri- ja
ithiskondlike pindade kasutajate ja kiilastajate poolt, ohtusel ja disel ajal elanike poolt;

- Jalgrattaparklad ja teiste kergliikurite parkimist voimaldavad alad rajada iildkasutatavate
alade ja hoonete korterelamute ning ettevitlusalade juurde. Need peavad olema kasutajale
lihtsasti ligipddsetavad ja mugavad kasutada, raamkinnitust vdimaldavad ja vOimaluse
korral ilmastiku eest kaitstud.

- Parkimine liigendada madal- ja/v4i korghaljastusega.

- Mootorsdidukite parkimisala puhul istutada minimaalselt {iks puu iga 5 parkimiskoha
kohta, suuremate parklaalade liigendamisel eraldada haljastusega 10-20 kohalised
parkimisalad.

e Maidrata dra, et krundisiseste teede ja platside katteks tuleb kasutada erinevaid materjale
(keelatud on kdik pinnad katta asfaldiga). Kavandada keskkonnaséistlikud
sademeveelahendused.

e Tuua vilja avalikku kasutusse planeeritud tee maa-alad.

Planeeritavad tdnavad kavandada avaliku kasutusega (transpordimaa krundid antakse tasuta iile Tartu
vallale). Avalikele tidnavatele tuleb kavandada ka tdnavavalgustus. Tartu pohjapoolse limbersdidu
projektlahenduse kohast lahendust, mis on kavandatud l&dbima Pille kinnistut vélja ehitamise
kohustust antud planeeringust huvitatud isikutele ei panda. Antud detailplaneeringu menetluse raames
tuleb moodustada vastav transpordimaa krunt, et tulevikus oleks vdimalik kavandatud tegevus ellu viia
ning leppida kokku transpordimaa krundi voorandamises.

Kui planeeritava liikluslahendusega seoses on vajadus muuta planeeringuala piiri, siis seda on
vOimalik korrigeerida ilma ldhteiilesannet muutmata.



Kirjeldada planeeringulahendusega kaasnevaid liiklusvoogusid ning selle moju piirkonna
teedevorgule. Kirjeldada ning pdhjendada planeeritava liikluskorralduse lahenduse sobivust
planeeritavale alale, samuti hinnata thistranspordi kéttesaadavust ning kavandada vajaduse korral
planeeringualale tdiendavad vdimalikud bussipeatused.

6.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Detailplaneeringuga tuleb miédrata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e madrata sdilitatav ja likvideeritav kdrg- ja madalhaljastus;

e madrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;

e planeerida tdnavahaljastuse rajamine soidu- ja kergliiklusteedega samal ajal. Tédnavahaljastust
tuleb planeerida tdnavaruumi kujundamiseks, hubasuse loomiseks ja tidnavatele inimlikuma
mootme andmiseks. Samuti mahendab ténavahaljastus liiklusest tekkivat miira ja saastet ning
aitab iihendada haljasalasid ja rohevdrgustiku osi. Tédnavahaljastus vOib olla iihe- voi
kahepoolne puuderida, pddsasrida, olemasoleva puude- ja/voi pddsasrea tdiendus voi muu
lahendus. Méérata planeeringus tdnavahaljastuse tdpsed tingimused (tihedus, voimalikud liigid
ja min nouded istikutele).

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspohiseid lahendusi, lisaks puudele
ja murule tuleb ette nidha ka pdosasistutusalasid. Eelistada liigirikkaid kooslusi;

e planeeringulahenduse koostamisel arvestada kaitschaljastuse rajamise vajadusega Juta
maaiiksusele dri- ja tootmismaade illeminekul elamumaadele. Kaitsehaljastuse peamine
eesmérk on vdimaliku tootmistegevusega kaasnevate ja visuaalsete hdiringute leevendamine.

e planeeringulahendus peab sisaldama rohetaristu kavandamise pohimdtteid ja konkreetseid
lahendusi, et tagada tasakaalustatud ja loodusldhedane elukeskkond vodimalikult suures
ulatuses. Rohetaristu alla kuuluvad haljasalad, pargid, Okoloogilised koridorid,
looduslédhedased sademeveelahendused ja tinavahaljastus. Planeeringus tuleb miirata nende
asukoht, ulatus ja seotus timbritsevate aladega, et toetada elurikkust, vihendada iileujutusriske
ning parandada elanike heaolu ja linnaruumi kvaliteeti.

e kruntide piirete materjal, korgus, tiilip: avalikku kasutusse jadvat ala mitte piirata aiaga.
Korterelamute krunte iildjuhul ei piirata aiaga. Erandina voib korterelamute kruntide piiramist
aiaga kaaluda juhul, kui planeeringulahendusest ja selle kontseptsioonist tulenevalt on see
pohjendatud ja sobilik. Sel juhul tuleb piirete lahendus planeeringulahenduses tépselt dra
kirjeldada.

e madrata vertikaalplaneerimise lahenduse (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkorguste méadramine, sademete vee drajuhtimine) pohimotted.

e Planeeritavast maa-alast tuleb osa kavandada/sdilitada looduslikuna, et voOimaldada
iildkasutatavate rohe- ja puhkealade, ménguviljakute, taskuparkide ja/vdi ettevotlusaladel
puhkenurkade rajamist. Looduslike alade olemasolu on oluline ka kliimamuutustega
kaasnevate mojude leevendamiseks ja sademevee pinnasesse immutamiseks. Looduslikuna
tuleb kavandada/séilitada:

- elamu maa-alast min 15%;
- kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alast min 10%;
Néha ette intensiivsema ruumimdjuga &ripiirkonna ja privaatsema elamupiirkonna vahele
eraldushaljastust (soovituslikult mitmerindeline).
Elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vordvéirselt olulised hoonete ja
taristute kavandamisega. Siilitada ja kasutada maastikukujunduses ja haljastuses vdimalikult palju
olemasolevat, tervet ja elujoulist korghaljastust. Voimalusel integreerida lahendustesse ka
vihevairtuslike liikidega metsastunud alasid.

6.10. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringulahendus peab toetama kliimamuutustele vastupidava ruumi loomist, arvestades muutuvaid
ilmastikutingimusi ning nende mdju nii elukeskkonnale kui ka taristule. Planeeringulahenduses
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kirjeldada voimalikke meetmeid, mis aitaksid paremini hakkama saada kliimamuutuse poolt
pohjustatud (ekstreemsete) ilmastikuolude — kuumalainete ja valingvihmade — negatiivsete mojudega.
Selleks tuleb kavandada efektiivne sademeveesiisteem, piisavalt rohealasid ning haljastust. Samuti
kavandada energiatdhusad hooned ning suurendada keskkonnasdbralike liikumisvdimaluste
osatéhtsust.

6.11. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha mairamisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

6.12. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

olemasoleva olukorra kirjeldus;

planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pdhimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee é&rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

korterelamute ning ridaclamute kavandamisel kirjeldada jahutussiisteemide pohimdttelised
lahendused;

lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

Lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid on keelatud, keelatud on ka keskkonda
kahjustavad kiittesiisteemide lahendused. Taotleda tingimused Tartu Vallavolikogu poolt méératud
piirkonna vee-ettevotjalt.

maakiitte planeerimisel arvestada OU Maves poolt 2020.a koostatud maakiitte uuringus
toodud nduetega;

niha ette/planeerida/kirjeldada elektriautode laadimistaristu rajamise tingimused;
tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

tuletorje veevotukohtade paiknemine.

Planeeringu koostaja peab taotlema tehnilised tingimused tehnovdrkude valdajatelt.  Igale
kavandatavale hoonestatavale kinnistule kavandada iiks liitumispunkt tehnovorkudega (sh
sademeveele).

6.12.1. Sademevee Kiitlemine

Planeeringuala sademeveelahenduse kavandamisel tuleb arvestada prognoositavate sademete hulga
suurenemise ja tormide sagenemisega. Eelistada tuleb loodusldhedasi sademeevee lahendusi.

Planeerida sademevee drajuhtimiseks vajalikud sademeveesiisteemid:

e kasutada voOimalikult suures ulatuses looduspohiseid lahendusi. Looduspdhiste
lahenduste kavandamisel tuua vilja ka pdhjendused, lahenduste sobivuste kohta antud
asukohta.

e midrata voimalused &rajuhitava sademevee suunamiseks valgala pShiveejuhtmesse voi
suublasse;

e vett halvasti ldbilaskvate katendite, eelkdige parklate ja platside kavandamisel tuleks
hinnata saastunud sademevee puhastamise vOimalusi ja vajadust ning sellest tulenevalt
planeerida vastavad tegevused sademevee kéitlemiseks (nt: juhtimine haljasalale ja sealt
sademeveesiisteemi, sademevee eelpuhastamine kohapeal koos juhtimisega
sademeveesiisteemi jmt). Planeeringus tuleb ette ndha vajaduse korral kovakattega alade
sademevee puhastamine oliptitiduriga.

e sademeveesiisteemi hoolduseks planeerida juurdepéddsuteed voi juurdepédéds maastikul,
vajadusel néha ette servituudid.
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Kanaliseeritava sademevee viibeaja pikendamiseks kinnistutel ning valingvihma aegse dravooluvee
reguleerimiseks néha ette tingimused planeeritavatele kruntidele puhvermahu loomiseks (torud,
mahuti, vmt), kasutada viikese &ravooluteguriga pinnakatteid ning kokkuvooluaega pikendav
vertikaali. Sademevee iihendamine sademeveekanalisatsiooni torustikku kavandada maksimaalselt 110
mm labimodduga toruga.

Planeeringulahenduse koostamise kdigus tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki,
olemasolevate kraavine ning truupide seisukorda ja ldbilaskevoimet. Planeeringualalt véljapoole
juhitava veehulga osas tuleb eelnevalt teha arvutused ja veenduda, et eesvoolud tekkiva veehulga vastu
votavad. Koostada vajaduse korral eraldi sademevee kéitlemise joonis, mis néitaks dra ka véljapoole
planeeringuala jadvad sademeetorustiku osad, lahtised kraavid ning sademevee suublad.

Kaasata vastava ala ekspert (veemajandusalase péddevuse ja veemajandusehitiste projekteerimise
kogemusega insener).

6.13. Keskkonnatingimuste seadmine
e Maiirata jadtmekditluse korraldamine. Madrata kruntidel jadtmekditluse ruumivajadus

vastavalt krundi funktsioonile. Eelistada siivamahuteid. Ndha ette voimalike avalikult
kasutatavate konteinerite asukohad.

e Kisitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —
chitamiseks.

e Kirjeldada voimalikke keskkonnamdjusid ning planeeritud leevendusmeetmeid

e Tuua vilja koik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning vdimalikud mojud.

e Kirjeldada miira, heitgaaside jm leviku probleeme, anda vdimalikud lahendused.

6.14. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringu koostamise kiigus miirata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
véltida servituutide mdiramise vajadust.

6.15. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate nduetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks projekteerimiseks.

6.16. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kkitsendused ning
nende ulatus

Téapsustada planeeringuga.

6.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada
kahjusid.

6.18. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringu rakendamiseks s0lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu
Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

Mairatleda planeeringulahenduses &ra planeeringu elluviimise etapid ning kirjeldada voimalikke
ehitusjérjekordi.

7. Lihteseisukohtade muutmine
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Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu Idhteiilesanne
muutmisele.

8. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pdhijoonis M 1:500;

5. Tehnovdrkude planeering M 1:500;

6. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad 3D joonised.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, kdik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

9. Vajalikud uuringud

e Tuleb ldbi viia liiklusuuring, mille eesmérk on hinnata lisanduvat liikluskoormust ning mille
alusel on vdimalik otsuseid langetada, kuidas tagada toimiv liikluskorraldus piirkonnas.
Liiklusuuring peab hdlmama planeeringuala ja selle mojuala ning sisaldama mh auto- ja
jalgrattaliikluse tekke ja parkimise ndudluse viljaselgitamist, arvestades olemasolevat ja
prognoositavat liikluskoormust

e Viia lidbi miira uuring (miira leviku modelleerimine), mille eesméirk on hinnata olemasolevat
liikklusmiirast tingitud miirataset ning planeeringu realiseerimisega kaasnevat miira
suurenemist. Vastavalt tulemustele néha ette vajalikud leevendusmeetmed ning kajastada neid
planeeringulahenduses. Miira hindamisel tuleb arvestada, et Janne, Heigo ning Juta
maaiiksustele kavandatavatele elamupiirkondadele rakenduvad II kategooria normid.

o Teostada avalike teenuste kéttesaadavuse analiiiis, kus muu hulgas peab vilja tooma ka
funktsioonid, millede head kéttesaadavust vastava piirkonna inimeste elukoha 1dheduses tuleb
parandada

e Koostada sademevee kiitluse analiilis mille eesmidrk on vilja todtada terviklik ja
tasakaalustatud sademevee lahendus planeeringualale, kombineerides looduslikke lahendusi ja
sademeveekanalisatsiooni vOimalusi. Uuringus analiiisida sademevee &rajuhtimise ja
immutamise voimalusi, hinnata tileujutusriskide leevendamist ning koostatakse lahendus, mis
tagab sademeveesiisteemi tGhususe.

10. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasja omaniku ning
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude omanikud v&i valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

11. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskolastamist pohilahenduse ja tehnovorkude lédbivaatamiseks ning
ldhteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
e Piisteametiga;
o Terviseametiga;
e Transpordiametiga;
e Tartu Linnavalitsusega.

Teha koostdod tehnovorkude valdajatega.
Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvote.
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12. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méérusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sétestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus koos lisadega digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja
pdf failina) ja paberkandjal.

13. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kogu mahus koos
lisadega digitaalsel kujul (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méarusele nr 50 ning iiks eksemplar paberkandjal.

Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja poolt enne kehtestamist esitada planeeringute
andmekogusse ~ (PLANK)  kontrolli,  kasutades  planeeringu  kontrollimise = rakendust
(https://planeeringud.ee/plank-web/#/control). See vdimaldab veenduda, et koostatav planeering on
nduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute andmekokku esitamise nduetega.
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